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Wohnraum schaffen jetzt!
Bebauungsplan Nr. 287 Keilberg-Holierweg

Sehr geehrte Frau Oberbilirgermeisterin,

die CSU-Stadtratsfraktion bittet, folgenden Antrag in der nachsten Sitzung dem
zustandigen Gremium zur Beschlussvorlage vorzulegen.

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 287 Keilberg — Hollerweg sowie
das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet Keilberg-
Hollerweg werden fiir die im Privatbesitz befindlichen Flachen (Partner der
geschlossenen Planungsvereinbarung) in separaten Verfahren fortgefiihrt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Voraussetzungen fiir eine getrennte Fortfihrung der
Bauleitplanverfahren zu schaffen und insbesondere die vertraglichen Regelungen
entsprechend anzupassen.

Begrindung:
In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen am

05.10.2021 wurde beschlossen, fiir das Gebiet westlich der Keilberger Hauptstrale
sowie siidlich und &stlich des Hollerwegs einen qualifizierte Bebauungsplan Nr. 287,
Keilberg — Hollerweg, im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Mit Beschluss vom 20.06.2023 (Planungsausschuss) wurde die Flache des zu
entwickelnden Areals fiir die Aufstellung des Bebauungsplans erweitert.



Der Bebauungsplan sollte groktenteils stadtische Grundstlicke umfassen. Aus
Effizienzgriinden sollten die in Investorenbesitz befindlichen Flachen im nérdlichen
Bereich des Planungsgebietes mitentwickelt werden. Am 20.06.2023 wurde daher
>udem beschlossen, fiir das Gebiet des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 287 Keilberg —
Hollerweg mit der Firma Ehrenreich Projektentwicklung GmbH & Co. KG (= Investor)
eine Planungsvereinbarung abzuschlief3en.

Aufgrund der aktuell Giberraschend aufgetretenen naturfachlichen Erkenntnisse bzgl.
der stadtischen Flachen wurde das Aufstellungsverfahren nach fast 3-jahriger
Entwicklungsphase gestoppt.

Die Ehrenreich Projektentwicklung GmbH & Co.KG kann daher — in absehbarer Zeit —
nicht bauen und so dringend benétigten Wohnraum am Keilberg schaffen.

Das Bebauungskonzept des privaten Investors sieht derzeit 11 Reihenhauser, 2
Einfamilienhéuser, 12 Doppelhaushélften und ca. 30 Wohnungen vor.

Nach unseren Erkenntnissen sind die Flachen des Privatinvestors eigenstandig
entwickelbar; eine separate Erschlieung lber den Hollerweg fur das ,private”
Baugebiet ist mdglich (siehe Anlage).

Die Schaffung von Baurecht fiir den Investor kann einen substantiellen Beitrag zur
kurzfristigen Deckung des weiterhin steigenden Wohnraumbedarfs in Regensburg
leisten.

Eine eigenstandige Entwicklung der privaten Flachen fihrt insbesondere auch zu
keinerlei Nachteilen fiir die weitere Entwicklung der stadtischen Flachen, sondern flihrt
lediglich zu einer zeitlich friheren Umsetzung eines Teils der geplanten
Wohnbebauung.

Die CSU-Stadtratsfraktion beantragt daher die Trennung der privaten Flachen vom
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 187, um der in den letzten Jahren stark
gestiegene Nachfrage nach neuen Wohnbauflachen im Stadtteil Keilberg jetzt
nachkommen zu kénnen. Ein Zuwarten bis zur Neuaufsetzung des Bebauungskonzepts
fiir die stadtischen Flachen kann und darf dem Investor nicht zugemutet werden.

Mit freundlichen Grlifken

fir die CSU fiir die Briicke
gez.
Michael Lehner Thomas Thurow

Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzender
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